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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR
REGION DE ATACAMA

APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO INMUEBLE
MUNICIPAL SECTOR PONIENTE
LLANOS DE MARANON, VALLENAR
CALETERA PONIENTE ESQUINA
CALLE SIN NOMBRE, ENTRE LA
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
VALLENAR Y LA EMPRESA ALGAE
GROWTH SOURCES JOINT-STOCK

VALLENAR, 17 MAR 2023

DECRETO EXENTO N.°
N Q r
VISTOS:

1. Contrato de arriendo suscrito con fecha 16 de marzo de 2023, entre la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE VALLENAR, y la empresa CHILE ALGAE GROWTH
SOURCE JOINT-STOCK COMPANY SPA, representada legalmente por don
WEICHENG LIU.

2. Solicitud de contrato de arriendo respecto del terreno ubicado en Sector poniente Llanos
de Marafion, caletera Poniente, esquina Calle sin Nombre, Ruta 5 norte altura KM.
667.700 entre la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR, y la empresa
CHILE ALGAE GROWTH SOURCE JOINT-STOCK COMPANY SPA,
representada legalmente por don WEICHENG LIU.

3. Memordndum numero 251 del 7 de noviembre de 2023, en el cual se solicita
disponibilidad terrenos municipales para celebrar contrato de arrendamiento sector
“Llanos de Marafion, nuevo Barrio Industrial.

4. Memorandum ntimero 0018 de fecha 28 de febrero de 2023 emitido por el asesor
urbanista don Carlos Montafia Pedamontes.

5. Lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades.

6. Decreto Exento N°1831 de fecha 28 de junio del afio 2021, que nombra a don Armando

Flores Jiménez como alcalde de la comuna de Vallenar.



7. Decreto Exento N°1892 de fecha 09 de julio del afio 2021, que rectifica el Decreto Exento
N°1831 de fecha 28 de junio del afio 2021.

8. Decreto N° 810 de fecha 20 de febrero del afio 2023, que nombra a don Felipe Irigoyen
Araya como Secretario Municipal subrogante.

7.- 'Y, las facultades otorgadas mediante la Ley N.° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades.

CONSIDERANDO:

L.- Que, la Ilustre Municipalidad de Vallenar es propietaria del bien raiz individualizado
como Sector poniente Llanos de Marafion, caletera Poniente, esquina Calle sin Nombre, Ruta

5 norte altura KM. 667.700, ciudad de Vallenar.

2.- La manifestacion de solicitud de contrato de arrendamiento del bien raiz individualizado
como Sector poniente Llanos de Marafion, caletera Poniente, esquina Calle sin Nombre, Ruta
5 norte altura KM. 667.700, ciudad de Vallenar, presentada por la empresa de CHILE
ALGAE GROWTH SOURCE JOINT-STOCK COMPANY SPA, debidamente
representada por don WEICHENG LIU.

3.- La necesidad de la Ilustre Municipalidad de Vallenar de celebrar el contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en Sector poniente Llanos de Marafidn, caletera

Poniente, esquina Calle sin Nombre, Ruta 5 norte altura KM. 667.700.
DECRETO:

APRUEBESE en todas sus partes el siguiente contrato de arrendamiento entre la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR, Rol Unico Tributario N° (il
y CHILE ALGAE GROWTH SOURCE JOINT-STOCK COMPANY SPA, Rol Unico

Tributario N° S

En Vallenar, a 16 de marzo del afio 2023, ante la Secretaria Municipal en su calidad
de Ministro de Fe, comparecen, por una parte la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
VALLENAR, persona juridica de Derecho Publico, Rol Unico Tributario N° 69.030.500-3,
representada legalmente por su alcalde don ARMANDO FLORES JIMENEZ, chileno,
cédula nacional de identidad N 4l 2mbos domiciliados para estos efectos en
R S, o una de Vallenar, en adelante “El arrendador, “La
parte arrendadora” o “La Municipalidad”, y por la otra parte la empresa CHILE ALGAE
GROWTH SOURCES JOINT-STOCK COMPANY SPA, Rol Unico Tributario N°



SR . o prcsentada legalmente por don WEICHENG LIU, chino, cédula nacional
de identidad N° SRS, - 11bos domiciliados para estos efectos em

>

Qi G0 - 2 comuna de T, Ropeén WS cn adclante “La

arrendataria” o “La parte arrendataria”, ambos comparecientes mayores de edad, por el

presente acto e instrumento celebran el siguiente Contrato de Arrendamiento:

PRIMERO: EL INMUEBLE.

La Ilustre Municipalidad de Vallenar es propietaria de un inmueble individualizado como

Sector Poniente Llanos de Marafion, Caletera Poniente esquina Calle iiiaiomah

SEGUNDO: La Municipalidad declara bajo su responsabilidad que la propiedad objeto de

arriendo se encuentra libre de cargas, gravamenes y arrendamientos.

TERCERO: La empresa CHILE ALGAE GROWTH SOURCES JOINT-STOCK
COMPANY SPA, Rol Unico Tributario N° WY 1cprescntada legalmente por don
WEICHENG LIU, declara su interés en arrendar inmueble individualizado en la clausula

primera con una superficie de 48557,08 M2 (4,85 HA).

CUARTO: NOMATIVA APLICABLE.

El presente contrato se suscribe conforme a lo establecido en la Ley N° 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades Arts. N° 3° letra c), 4° Letras d), f) y 1), 5° Letras c), 34°,
63° Letra f) y 1), 65° Letrae) y 79° Letra b) y supletoriamente por lo dispuesto en el Codigo
Civil, Libro IV, Titulo XX VI, Articulos 1.915 y siguientes.

QUINTO: INICIO Y DURACION DEL CONTRATO.

El presente contrato de arrendamiento rige a contar del dfa 16 de marzo de 2023, y su
vigencia sera de 2 afios a contar de esa fecha.

El término anticipado de este contrato por parte del arrendatario, no dara derecho a la

devolucién de las rentas o garantias pagadas.

SEXTO: RENUNCIA A INDEMNIZACION.
La parte arrendataria renuncia expresamente a cualquier tipo de indemnizacién posterior a la

extincion del contrato por el transcurso del término convenido.

SEPTIMO: USO Y DESTINO DEL INMUEBLE.

El lote objeto de este contrato sera destinado tinica y exclusivamente a actividades que digan
relacion con su giro comercial de "VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS DEL
MAR (PESCADOS MARISCOS Y ALGAS)". Sera causal de término anticipado de



contrato de arriendo, el uso del inmueble para la realizacion de una actividad distinta a la de

su giro.

OCTAVO: PATENTES Y PERMISOS.

La arrendataria declara conocer plenamente la situacion urbanistica y de planeamiento del

lote arrendado, asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo.

Seran de cuenta y riesgo del arrendatario la obtencion de los permisos y patentes necesarios
para la apertura y el desarrollo de su actividad, siendo de su cargo todos los impuestos, pago
de patentes y demas contribuciones que se impongan, correspondientes al negocio o por

razén del mismo.

La validez del presente contrato de arrendamiento no se vera afectada si la arrendataria no
obtiene alguna de las patentes necesarias, o si cualquiera de ellas es revocado en el futuro,
excepto en el caso de que dichas licencias no se concedan o se revoquen por causas

imputables al arrendador segtin lo dispuesto en el presente contrato.

NOVENO: OBJETO.

Queda especialmente excluido del arrendamiento el uso de los elementos comunes del Sector
Nuevo Parque Industrial de Marafidn, que no guarda relacién con el contrato de

arrendamiento.

La colocacion de la fachada o cierre perimetral del Sector Nuevo Parque industrial Llanos de
Marafién, comuna de Vallenar, de publicidad estitica o anuncios de cualquier clase,
necesitard del previo consentimiento escrito del arrendador, que podrd exigir que no altere el

aspecto general del edificio y el entorno paisajistico.

Expresamente se prohibe al arrendatario depositar basuras, desechos o escombros en las
calles interiores del recinto ni tampoco, mercaderias, vehiculos y/0 maquinarias u otros

objetos, que dificulten, alteren o pongan en riesgo el libre transito.

DECIMO: DESLIDES DEL TERRENO.

Los deslindes del terreno materia de este contrato son los siguientes:

NORTE: En 397,09 mts. Con Calle sin nombre 1.

SUR: En 400 mts. Con resto del terreno municipal.

ORIENTE: En 144,76 mts y ocavo de 10 mts con caletera Poniente, Ruta 5 Norte.
PONIENTE: En 90,49 mts. Con resto del terreno municipal

DECIMO PRIMERO: ESTADO ACTUAL DEL TERRENO.




La parte arrendataria declara conocer las caracteristicas y estado de conservacién del lote
objeto del presente contrato y aceptarlas expresamente.

Igualmente declara recibir el lote en perfectas condiciones en cuanto a suestado de
conservacion y al correcto funcionamiento de todas y cada una de sus instalaciones,
comprometiéndose a entregarlos como los recibe 0, en su defecto, a satisfacer el importe de
los desperfectos que existan a la finalizacion del contrato ¥ que no sean consecuencia del uso
normal del local.

Las modificaciones que se autoricen por el arrendador seran de cuenta y cargo de la parte
arrendataria quien deberd presentar el informe y proyecto de la obra a realizar con el informe
de las compafifas suministradoras si ello fuere preciso.

No obstante, lo anterior, a la finalizacién del contrato, la parte arrendataria debera volver a

dejar el local en el mismo estado en que se entrega.

DECIMO SEGUNDO: LA RENTA.

El monto de la renta sera correspondiente a 42,5 U.F mensuales, segun la tabla de cobros
vigente para el sector, pagadero en la primera quincena de cada mes y se cancelara en
Tesoreria Municipal. El retraso en el pago de la renta sera causa suficiente para la resolucion

del contrato, siendo de cuenta del arrendatario los gastos que ello origine.

Producido que sea el atraso en una o mads rentas de arrendamiento, el monto insoluto se
reajustard y sufrird los recargos que el D.L. 3063 establece. Ademas, el simple retardo en el
pago de la renta mds alla del plazo estipulado en esta clausula, sera suficiente para poner

término al presente contrato.

DECIMO TERCERO: REAJUSTABILIDAD.

Ambas partes acuerdan que el valor de arriendo se reajustara cada afio segtin el Indice de
Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de
cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la primera actualizacién el que
corresponda al ultimo indice publicado en la fecha de celebracién del contrato, y en las
sucesivas el que corresponda al tltimo aplicado.

El valor de arriendo reajustado ser4 exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél
en que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de
reajuste aplicado. En ningun caso la demora en aplicar la revisién supondra renuncia o

caducidad de la misma.

DECIMO CUARTO: GASTOS ASUMIDOS POR LA PARTE ARRENDATARIA.

Seran de cuenta del arrendatario:

1. Gastos de consumos servicios bésicos (agua, energia eléctrica).

2. Instalacién y consumo de servicios de telefonia e Internet.




Gastos de servicio de retiro de residuos solidos.
Gastos de seguridad (alarmas, guardias, etc.)

Servicios generales.

S

Otros.

DECIMO QUINTO: INTERES POR MORA EN EL PAGO DE VALOR DE
ARRIENDO.

La arrendataria deber4 pagar al arrendador por concepto interés por mora en el pago del

arriendo, un interés y reajustes establecidos en el D.L. 3063.

DECIMO SEXTO: COBRO JUDICIAL.
Seglin lo dispone el articulo N° 47 del Decreto Ley N° 3063 de 1979, sobre rentas

municipales, para los efectos del cobro judicial de las patentes, derechos y tasas municipales,

tendra mérito ejecutivo el certificado emitido por la Secretaria Municipal.

DECIMO SEPTIMO: BOLETA DE GARANTIA.

En el acto de suscripcion del presente contrato y para garantizar el fiel cumplimiento de este
contrato, CHILE ALGAE GROWTH SOURCES JOINT-STOCK COMPANY SPA,
presenta boleta de garantia N° 000110387 del Banco Itat, equivalente a 1 renta, igual al valor
que se cancelara por el arriendo del Inmueble Municipal antes individualizado, con vigencia

hasta 16 de marzo de 2027, a nombre de 1. Municipalidad de Vallenar.

DECIMO OCTAVO: SERVICIOS Y SUMINISTROS.

El inmueble se arrienda en el estado actual, que el arrendatario manifiesta conocer y aceptar.
La arrendataria podra concertar con las respectivas compafiias suministradoras todos o
alguno de los suministros de los que estad dotado el inmueble, con total indemnidad del
arrendador.

Los gastos por servicios individuales, mediante medidores de luz, agua y teléfono, seran de
cuenta exclusiva del arrendatario, asi como la adquisicién, conservacion y reparacion o
sustitucion de los medidores.

El arrendador queda exento de toda responsabilidad derivada de cualquier suministro del
local.

La arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable, y exime de toda
responsabilidad a la propiedad, por los dafios que puedan ocasionarse a personas o cosas y

sean derivadas de instalaciones para servicios y suministros del inmueble arrendado.

DECIMO NOVENQ: CONSERVACION.




La arrendataria se obliga a mantener en buen estado de uso y conservacion el lote arrendado,
asi como todas las instalaciones en él existentes, debiendo realizar por su cuenta y cargo los
trabajos necesarios para la conservacién, reparacion y reposiciéon de todos los elementos
arrendados, tales como instalaciones eléctricas y de agua potable. Asimismo, sera
responsable de la reparacién de estos elementos que presenten fallas como consecuencia de
un uso negligente o inapropiado de las mismas. En todo caso las reparaciones y reposiciones
seran previamente coordinadas con el arrendador.

Si la arrendataria no efectuara los trabajos necesarios de mantenimiento, conservacion y
reparacion, el arrendador notificara dicha circunstancia a la arrendataria. Si en los quince dias
siguientes a la recepcién de la notificacion la arrendataria no hubiera acometido dichas obras,
¢stas podran ser realizadas por el arrendador que facturara su importe la arrendataria. Si la
arrendataria se negara a abonar al arrendador los gastos de mantenimiento, incurrird en causa

de incumplimiento y el arrendador tendra derecho a terminar el contrato.

VIGESIMO: OBRAS DEL ARRENDATARIO.

La arrendataria no podra practicar obras de clase alguna en el Terreno, sin previo permiso
por escrito del arrendador.

En todo caso, las obras asi autorizadas seran de cargo y cuenta del arrendatario, y si en la
especie pudiesen ser removidas del inmueble podra la arrendataria retirarlas del lugar, en
caso de no ser removibles o causar detrimento al inmueble quedaran en beneficio del Sector
Nuevo Parque Industrial Llanos de Marafién. El permiso municipal, serd también, de cuenta
y cargo del arrendatario.

Tales obras no podréan, en ninglin caso, atentar contra la estructura, estética o seguridad del
Reloteo del Barrio Industrial, normas de la comunidad y la normativa urbanistica.

La arrendataria serd Gnica e individualmente responsable de los dafios que puedan causarse
al lote arrendado o a cualquier tercero como consecuencia de las obras llevadas a cabo por ¢l
en el local arrendado. El consentimiento previo del arrendador no implicard ninguna
limitacion de la responsabilidad del arrendatario. A este respecto, la arrendataria mantendra
al arrendador indemne como consecuencia de las obras efectuadas por la arrendataria.

La realizacion de obras sin la autorizacion escrita del arrendatario, dara lugar al término del

contrato.

VIGESIMO PRIMERO: OBRAS DEL ARRENDADOR.

Para el caso de que la arrendataria deseara efectuar obras de mejora en el lote, debera
notificarlo por escrito, con tres meses de antelacién como minimo, al arrendatario, quien no

podré oponerse a las mismas sin perjuicio del derecho que le asiste, a ejercitar dentro del

plazo de un mes desde dicha notificacion, de rescindir el contrato si las obras le afectan de




modo relevante, sin que proceda ninguna indemnizacién a cargo del arrendador por tal

motivo.

VIGESIMO SEGUNDO: DANOS.

La parte arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos dafios puedan
ocasionarse a terceras personas o cosas, y sean consecuencia directa o indirecta del negocio

instalado, del mal uso del mismo, y de la actuacién de sus empleados, eximiendo de toda

responsabilidad al arrendador por dichas causas.
También el arrendador no respondera, en manera alguna por los perjuicios que puedan

producirse, al arrendatario, con ocasién de robos, incendios, inundaciones, filtraciones,

roturas de cafierias, etc.

VIGESIMO TERCERO: OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA.

La arrendataria se obliga:

I A no almacenar o manipular en el local materias explosivas, inflamables, incémodas o
insalubres y observar en todo momento las disposiciones vigentes.

2. A permitir el acceso en el local, al propietario, al Administrador y a los operarios o
industriales mandados por cualquiera de ambos, para la realizacion, inspeccién y
comprobacién de cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

3. Halldndose el lote integrado en un inmueble en régimen de comunidad el arrendatario se
obliga a cumplir en todo momento las normas reglamentarias establecidas en orden a la
utilizacion de los servicios, elementos comunes y buen régimen de convivencia.

4. La arrendataria se obliga a pagar las contribuciones devengadas de acuerdo al canon de
arriendo del inmueble, una vez que el Municipio haya dispuesto el enrolamiento de los

lotes correspondientes de esta propiedad.

VIGESIMO CUARTO: SUBARRIENDO.

La parte arrendataria no podrd, bajo ninguna circunstancia, subarrendar o ceder en parte o su

totalidad, el lote objeto del presente contrato.

VIGESIMO QUINTQ: NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES.

Las partes convienen que para cualquier notificaciéon o comunicacién que el arrendador

realice con el arrendatario, sera considerado domicilio valido el inmueble arrendado.

VIGESIMO SEXTO: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR
INCUMPLIMIENTO.

Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato de arrendamiento, los

generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes:




1. Si la arrendataria se atrasa en el pago de la renta, en los términos dichos en la cldusula
Décimo segundo de este contrato.

2. Si dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si subarrienda o
cede todo o parte de la propiedad sin consentimiento escrito del arrendador.

3. Si causa a la propiedad cualquier perjuicio grave, especialmente de cardcter medio
ambiental y de salubridad publica.

4. Si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo de agua potable, electricidad,
alcantarillado, teléfono, gas u otros servicios comunes.

5. Sihace variaciones comunes, de cualquier especie, en la propiedad, sin el consentimiento
del arrendador.

6. Si se realizaren actos que atenten en contravencién directa o indirecta de la moral, las
buenas costumbres y el orden publico.

7. Y, en general el incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente contrato,

faculta al arrendador para poner término al contrato.

VIGESIMO SEPTIMO: RESTITUCION DEL BIEN ARRENDADO.

La arrendataria se obliga a restituir el bien inmueble en referencia, en caso de sobrevenir a la

Ilustre Municipalidad de Vallenar, una necesidad imprevista, urgente, calificada y
debidamente justificada por la Secretaria Comunal de Planificacion que exija una disposicion
inmediata sobre el bien municipal que se da en arriendo, debiéndose restituir el inmueble en
el plazo de tres meses desde la respectiva notificacién del decreto que asi lo ordena.
Ademas, el arrendador podra exigirle al arrendatario la exhibicion de los recibos que
acrediten el pago hasta el Gltimo dia que ocupe el inmueble, de todos los gastos de consumo
del arrendatario, que tengan relacién con la propiedad arrendada.

Asimismo, la arrendataria se obliga a restituir el bien inmueble ipso facto en caso de
incumplimiento de las obligaciones asumidas en las cldusulas precedentes, punto que serd

calificado por la Unidad Municipal correspondiente.

VIGESIMO OCTAVO: DOMICILIO.

Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la comuna de Vallenar y se

someten a la Jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

VIGESIMO NOVENQ: RECONOCIMIENTO DE PAGO.

Que ambas partes reconocen el cumplimiento efectivo de sus obligaciones, en especial el
pago de la renta respecto del Inmueble Municipal ubicado Sector Nuevo Parque Industrial
Llanos de Marafion, al costado oriente de la carretera Panamericana Norte, Ruta C-549, hasta

la fecha de celebracion del presente contrato.

TRIGESIMO PRIMERO: EJEMPLARES.




El presente contrato se firma en 4 ejemplares quedando uno en poder de la arrendataria y

los restantes en poder del Municipio.

TRIGESIMO SEGUNDO: PERSONERIA.

La personeria de don ARMANDO PABLO FLORES JIMENEZ, para representar a la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR, consta en Decreto N°1831 de fecha 28
de junio de 2021, rectificado mediante Decreto N°1892de fecha 09 de julio del afio 2021. La
personeria de don WEICHENG LIU para representar a la empresa CHILE ALGAE
GROWTH SOURCES JOINT-STOCK COMPANY SPA, consta en Certificado de
Registro de Comercio de Santiago de fecha 23 de agosto de 2022.

ANOTESE, COMUN{QUESE, E Y ARCHIVESE
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-Direccién Juridica.
/



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR
A

CHILE ALGAE GROWTH SOURCE JOINT-STOCK COMPANY SPA

En Vallenar, a 16 de marzo del afio 2023, ante la Secretaria Municipal en su calidad
de Ministro de Fe, comparecen, por una parte la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
VALLENAR, persona juridica de Derecho Publico, Rol Unico Tributario N°—,
representada legalmente por su alcalde don ARMANDO FLORES JIMENEZ, chileno,
cédula nacional de identidad N"- ambos domiciliados para estos efectos en
w comuna de~ en adelante “El arrendador, “La
parte arrendadora” o “La Municipalidad”, y por la otra parte la empresa CHILE ALGAE
GROWTH SOURCES JOINT-STOCK COMPANY SPA, Rol Unico Tributario N°
— representada legalmente por don WEICHENG LIU, chino, cédula nacional

de identidad N° — ambos domiciliados para estos efectos en {GG_—_ D
. - 2 comun: QTSR - -t “La

arrendataria” o “La parte arrendataria”, ambos comparecientes mayores de edad, por el

presente acto e instrumento celebran el siguiente Contrato de Arrendamiento:

PRIMERO: EL INMUEBLE.

La Ilustre Municipalidad de Vallenar es propietaria de un inmueble individualizado como

Sector Poniente Llanos de Marafion, Gui i) Gaih GIND Goullinngy

SEGUNDO: La Municipalidad declara bajo su responsabilidad que la propiedad objeto de

arriendo se encuentra libre de cargas, gravamenes y arrendamientos.

TERCERO: La empresa CHILE ALGAE GROWTH SOURCES JOINT-STOCK
COMPANY SPA, Rol Unico Tributario N° ~representada legalmente por don
WEICHENG LIU, declara su interés en arrendar inmueble individualizado en la clausula

primera con una superficie de 48557,08 M2 (4,85 HA).

CUARTO: NOMATIVA APLICABLE.
El presente contrato se suscribe conforme a lo establecido en la Ley N° 18.695, Orgénica ‘i

Constitucional de Municipalidades Arts. N° 3° letra c), 4° Letras d), f) y 1), 5° Letras ¢), 34°3 5

63° Letra f) y 11), 65° Letrae) y 79° Letra b) y supletoriamente por lo dispuesto en el Cédigd\_;
Civil, Libro IV, Titulo XXVI, Articulos 1.915 y siguientes.




QUINTOQ: INICIO Y DURACION DEL CONTRATO.

El presente contrato de arrendamiento rige a contar del dia 16 de marzo de 2023, y su

vigencia ser4 de 2 afios a contar de esa fecha.

El término anticipado de este contrato por parte del arrendatario, no dard derecho a la

devolucion de las rentas o garantias pagadas.

SEXTO: RENUNCIA A INDEMNIZACION.
La parte arrendataria renuncia expresamente a cualquier tipo de indemnizacién posterior a la

extincion del contrato por el transcurso del término convenido.

SEPTIMO: USO Y DESTINO DEL INMUEBLE.

El lote objeto de este contrato seré destinado vinica y exclusivamente a actividades que digan
relacion con su giro comercial de "VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS DEL
MAR (PESCADOS MARISCOS Y ALGAS)". Sera causal de término anticipado de
contrato de arriendo, el uso del inmueble para la realizacién de una actividad distinta a la de

su giro.

OCTAVO: PATENTES Y PERMISOS.
La arrendataria declara conocer plenamente la situacién urbanistica y de planeamiento del

lote arrendado, asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo.

Seran de cuenta y riesgo del arrendatario la obtencién de los permisos y patentes necesarios
para la apertura y el desarrollo de su actividad, siendo de su cargo todos los impuestos, pago
de patentes y demas contribuciones que se impongan, correspondientes al negocio o por

razon del mismo.

La validez del presente contrato de arrendamiento no se vera afectada si la arrendataria no
obtiene alguna de las patentes necesarias, o si cualquiera de ellas es revocado en el futuro,
excepto en el caso de que dichas licencias no se concedan o se revoquen por causas

imputables al arrendador segun lo dispuesto en el presente contrato.

NOVENQO: OBJETO.

Queda especialmente excluido del arrendamiento el uso de los elementos comunes del Sector
Nuevo Parque Industrial de Marafién, que no guarda relaciéon con el contrato de

arrendamiento.

La colocacion de la fachada o cierre perimetral del Sector Nuevo Parque industrial Llanos de "

Marafion, comuna de Vallenar, de publicidad estitica o anuncios de cualquier clase,




necesitara del previo consentimiento escrito del arrendador, que podra exigir que no altere el

aspecto general del edificio y el entorno paisajistico.

Expresamente se prohibe al arrendatario depositar basuras, desechos o escombros en las
calles interiores del recinto ni tampoco, mercaderias, vehiculos y/o maquinarias u otros

objetos, que dificulten, alteren o pongan en riesgo el libre transito.

DECIMO: DESLIDES DEL TERRENO.

Los deslindes del terreno materia de este contrato son los siguientes:

NORTE: En 397,09 mts. Con Calle sin nombre 1.

SUR: En 400 mts. Con resto del terreno municipal.

ORIENTE: En 144,76 mts y ocavo de 10 mts con caletera Poniente, Ruta 5 Norte.
PONIENTE: En 90,49 mts. Con resto del terreno municipal

DECIMO PRIMERO: ESTADO ACTUAL DEL TERRENO.

La parte arrendataria declara conocer las caracteristicas y estado de conservacion del lote
objeto del presente contrato y aceptarlas expresamente.

Igualmente declara recibir el lote en perfectas condiciones en cuanto a su estado de
conservacion y al correcto funcionamiento de todas y cada una de sus instalaciones,
comprometiéndose a entregarlos como los recibe o, en su defecto, a satisfacer el importe de
los desperfectos que existan a la finalizacién del contrato y que no sean consecuencia del uso
normal del local.

Las modificaciones que se autoricen por el arrendador seran de cuenta y cargo de la parte
arrendataria quien debera presentar el informe y proyecto de la obra a realizar con el informe
de las compafifas suministradoras si ello fuere preciso.

No obstante, lo anterior, a la finalizacién del contrato, la parte arrendataria debera volver a

dejar el local en el mismo estado en que se entrega.

DECIMO SEGUNDO: LA RENTA.

El monto de la renta sera correspondiente a 42,5 U.F mensuales, seglin la tabla de cobros

vigente para el sector, pagadero en la primera quincena de cada mes y se cancelard en
Tesorerfa Municipal. El retraso en el pago de la renta serd causa suficiente para la resolucién

del contrato, siendo de cuenta del arrendatario los gastos que ello origine.

Producido que sea el atraso en una o mas rentas de arrendamiento, el monto insoluto se

reajustara y sufrird los recargos que el D.L. 3063 establece. Ademas, el simple retardo en el —
pago de la renta mas alla del plazo estipulado en esta clausula, sera suficiente para poné’r-\‘; ‘

término al presente contrato.




DECIMO TERCERO: REAJUSTABILIDAD.

Ambas partes acuerdan que el valor de arriendo se reajustara cada afio segun el Indice de
Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de
cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la primera actualizacién el que
corresponda al ultimo indice publicado en la fecha de celebracion del contrato, y en las
sucesivas el que corresponda al ultimo aplicado.

El valor de arriendo reajustado sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél
en que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de
reajuste aplicado. En ninglin caso la demora en aplicar la revisién supondrd renuncia o

caducidad de la misma.

DECIMO CUARTO: GASTOS ASUMIDOS POR LA PARTE ARRENDATARIA.

Seran de cuenta del arrendatario:

1. Gastos de consumos servicios basicos (agua, energia eléctrica).
Instalacion y consumo de servicios de telefonia e Internet.
Gastos de servicio de retiro de residuos sélidos.

Gastos de seguridad (alarmas, guardias, etc.)

Servicios generales.

O s D

Otros.

DECIMO QUINTO: INTERES POR MORA EN EL PAGO DE VALOR DE
ARRIENDO.

La arrendataria deberd pagar al arrendador por concepto interés por mora en el pago del

arriendo, un interés y reajustes establecidos en el D.L. 3063.

DECIMO SEXTO: COBRO JUDICIAL.
Segin lo dispone el articulo N° 47 del Decreto Ley N° 3063 de 1979, sobre rentas

municipales, para los efectos del cobro judicial de las patentes, derechos y tasas municipales,

tendra mérito ejecutivo el certificado emitido por la Secretaria Municipal.

DECIMO SEPTIMO: BOLETA DE GARANTIA.

En el acto de suscripcion del presente contrato y para garantizar el fiel cumplimiento de este
contrato, CHILE ALGAE GROWTH SOURCES JOINT-STOCK COMPANY SPA,
presenta boleta de garantia N° 000110387 del Banco Itau, equivalente a 1 renta, igual al valor

que se cancelara por el arriendo del Inmueble Municipal antes individualizado, con vigencia

hasta 16 de marzo de 2027, a nombre de 1. Municipalidad de Vallenar.




DECIMO OCTAVO: SERVICIOS Y SUMINISTROS.

El inmueble se arrienda en el estado actual, que el arrendatario manifiesta conocer y aceptar.
La arrendataria podra concertar con las respectivas compafiias suministradoras todos o
alguno de los suministros de los que estd dotado el inmueble, con total indemnidad del
arrendador.

Los gastos por servicios individuales, mediante medidores de luz, agua y teléfono, seran de
cuenta exclusiva del arrendatario, asi como la adquisicién, conservaciony reparacion o
sustitucién de los medidores.

El arrendador queda exento de toda responsabilidad derivada de cualquier suministro del
local.

La arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable, y exime de toda
responsabilidad a la propiedad, por los dafios que puedan ocasionarse a personas o cosas y

sean derivadas de instalaciones para servicios y suministros del inmueble arrendado.

DECIMO NOVENO: CONSERVACION.

La arrendataria se obliga a mantener en buen estado de uso y conservacion el lote arrendado,
asi como todas las instalaciones en ¢l existentes, debiendo realizar por su cuenta y cargo los
trabajos necesarios para la conservacion, reparacién y reposicion de todos los elementos
arrendados, tales como instalaciones eléctricas y de agua potable. Asimismo, serd
responsable de la reparacion de estos elementos que presenten fallas como consecuencia de
un uso negligente o inapropiado de las mismas. En todo caso las reparaciones y reposiciones
seran previamente coordinadas con el arrendador.

Si la arrendataria no efectuara los trabajos necesarios de mantenimiento, conservacién y
reparacion, el arrendador notificara dicha circunstancia a la arrendataria. Si en los quince dias
siguientes a la recepcion de la notificacion la arrendataria no hubiera acometido dichas obras,
éstas podran ser realizadas por el arrendador que facturara su importe la arrendataria. Si la
arrendataria se negara a abonar al arrendador los gastos de mantenimiento, incurrira en causa

de incumplimiento y el arrendador tendra derecho a terminar el contrato.

VIGESIMO: OBRAS DEL ARRENDATARIO.
La arrendataria no podréd practicar obras de clase alguna en el Terreno, sin previo permiso
por escrito del arrendador.

En todo caso, las obras asi autorizadas seran de cargo y cuenta del arrendatario, y si en la

especie pudiesen ser removidas del inmueble podra la arrendataria retirarlas del lugar, en

. . : . : £
caso de no ser removibles o causar detrimento al inmueble quedarén en beneficio del Sector. .
Nuevo Parque Industrial Llanos de Marafion. El permiso municipal, sera también, de cuenta

y cargo del arrendatario.



Tales obras no podran, en ningun caso, atentar contra la estructura, estética o seguridad del
Reloteo del Barrio Industrial, normas de la comunidad y la normativa urbanistica.

La arrendataria sera unica e individualmente responsable de los dafios que puedan causarse
al lote arrendado o a cualquier tercero como consecuencia de las obras llevadas a cabo por ¢l
en el local arrendado. El consentimiento previo del arrendador no implicard ninguna
limitacién de la responsabilidad del arrendatario. A este respecto, la arrendataria mantendra
al arrendador indemne como consecuencia de las obras efectuadas por la arrendataria.

La realizacién de obras sin la autorizacion escrita del arrendatario, dard lugar al término del

contrato.

VIGESIMO PRIMERO: OBRAS DEL ARRENDADOR.

Para el caso de que la arrendataria deseara efectuar obras de mejora en el lote, deberd
notificarlo por escrito, con tres meses de antelaciéon como minimo, al arrendatario, quien no
podra oponerse a las mismas sin perjuicio del derecho que le asiste, a ejercitar dentro del
plazo de un mes desde dicha notificacion, de rescindir el contrato si las obras le afectan de
modo relevante, sin que proceda ninguna indemnizacién a cargo del arrendador por tal

motivo.

VIGESIMO SEGUNDO: DANOS.

La parte arrendataria se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos dafios puedan
ocasionarse a terceras personas o cosas, y sean consecuencia directa o indirecta del negocio
instalado, del mal uso del mismo, y de la actuacién de sus empleados, eximiendo de toda
responsabilidad al arrendador por dichas causas.

También el arrendador no responderd, en manera alguna por los perjuicios que puedan
producirse, al arrendatario, con ocasion de robos, incendios, inundaciones, filtraciones,

roturas de caiierias, etc.

VIGESIMO TERCERO: OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA.

La arrendataria se obliga:

1. A no almacenar o manipular en el local materias explosivas, inflamables, incémodas o
insalubres y observar en todo momento las disposiciones vigentes.

2. A permitir el acceso en el local, al propietario, al Administrador y a los operarios o
industriales mandados por cualquiera de ambos, para la realizacidn, inspeccion y
comprobacion de cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble. N

3. Hallandose el lote integrado en un inmueble en régimen de comunidad el arrendatario se

e
obliga a cumplir en todo momento las normas reglamentarias establecidas en orden a la

utilizacion de los servicios, elementos comunes y buen régimen de convivencia.




4. La arrendataria se obliga a pagar las contribuciones devengadas de acuerdo al canon de

arriendo del inmueble, una vez que el Municipio haya dispuesto el enrolamiento de los

lotes correspondientes de esta propiedad.

VIGESIMO CUARTO: SUBARRIENDO.

La parte arrendataria no podra, bajo ninguna circunstancia, subarrendar o ceder en parte o su

totalidad, el lote objeto del presente contrato.

VIGESIMO QUINTO: NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES.

Las partes convienen que para cualquier notificacién o comunicacién que el arrendador

realice con el arrendatario, sera considerado domicilio valido el inmueble arrendado.

VIGESIMO SEXTOQ: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR
INCUMPLIMIENTO.

Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato de arrendamiento, los

generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes:

1. Si la arrendataria se atrasa en el pago de la renta, en los términos dichos en la clausula
Décimo segundo de este contrato.

2. Si dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si subarrienda o
cede todo o parte de la propiedad sin consentimiento escrito del arrendador.

3. Si causa a la propiedad cualquier perjuicio grave, especialmente de caracter medio
ambiental y de salubridad publica.

4. Si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo de agua potable, electricidad,
alcantarillado, teléfono, gas u otros servicios comunes.

5. Sihace variaciones comunes, de cualquier especie, en la propiedad, sin el consentimiento
del arrendador.

6. Si se realizaren actos que atenten en contravencién directa o indirecta de la moral, las
buenas costumbres y el orden publico.

7. Y, en general el incumplimiento de cualquiera de las cldusulas del presente contrato,

faculta al arrendador para poner término al contrato.

VIGESIMO SEPTIMO: RESTITUCION DEL BIEN ARRENDADO.

La arrendataria se obliga a restituir el bien inmueble en referencia, en caso de sobrevenir a la

Ilustre Municipalidad de Vallenar, una necesidad imprevista, urgente, calificada y B e

debidamente justificada por la Secretaria Comunal de Planificacién que exija una disposicid
inmediata sobre el bien municipal que se da en arriendo, debiéndose restituir el inmueble en

el plazo de tres meses desde la respectiva notificacion del decreto que asi lo ordena.




Ademas, el arrendador podrd exigirle al arrendatario la exhibicion de los recibos que
acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocupe el inmueble, de todos los gastos de consumo
del arrendatario, que tengan relacion con la propiedad arrendada.

Asimismo, la arrendataria se obliga a restituir el bien inmueble ipso facto en caso de
incumplimiento de las obligaciones asumidas en las cl4usulas precedentes, punto que sera

calificado por la Unidad Municipal correspondiente.

VIGESIMO OCTAVOQ: DOMICILIO.

Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la comuna de Vallenar y se

someten a la Jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

VIGESIMO NOVENQO: RECONOCIMIENTO DE PAGO.

Que ambas partes reconocen el cumplimiento efectivo de sus obligaciones, en especial el

pago de la renta respecto del Inmueble Municipal ubicado Sector Nuevo Parque Industrial

Llanos de Marafién, s g

la fecha de celebracion del presente contrato.

TRIGESIMO PRIMERO: EJEMPLARES.

El presente contrato se firma en 4 ejemplares quedando uno en poder de la arrendataria y

los restantes en poder del Municipio.

TRIGESIMO SEGUNDO: PERSONERIA.

La personeria de don ARMANDO PABLO FLORES JIMENEZ, para representar a la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE VALLENAR, consta en Decreto N°1831 de fecha 28
de junio de 2021, rectificado mediante Decreto N°1892de fecha 09 de julio del afio 2021. La
personeria de don WEICHENG LIU para representar a la empresa CHILE ALGAE
GROWTH SOURCES JOINT-STOCK COMPANY SPA, consta en Certificado de

Registro de Comercio de Santiago“de fecha 2383 ggostg de2022.
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